Obcina Ivanéna Gorica, Sokolska ulica 8, 1295 Ivanéna Gorica, na podlagi 87. ¢lena Stanovanjskega zakona (Uradni
list RS, $t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odl. US, 87/11,
40/12 — ZUJF, 14/17 - odl. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odl. US, 61/24 in
57/25), Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS, $t. 92/25), 99. ¢lena Zakona o
socialnem varstvu (Uradni list RS, $t. 3/07 — uradno precis¢eno besedilo, 23/07 — popr., 41/07 — popr., 61/10 -
ZSVarPre, 62/10 - ZUPIS, 57/12,39/16, 52/16 — ZPPreb-1, 15/17 - DZ, 29/17, 54/17, 21/18 — ZNOrg, 31/18 —
ZOA-A, 28/19, 189/20 — ZFRO, 196/21 — ZDOsk, 82/23, 84/23 — ZDOsk-1 in 24/25) in Zakona o splosnem
upravnem postopku (Uradni list RS, $t. 24/06 — uradno precis¢eno besedilo, 105/06 — ZUS-1, 126/07, 65/08, 8/10,
82/13, 175/20 — ZIUOPDVE in 3/22 — ZDeb), objavlja

JAVNI RAZPIS ZA ODDAJO JAVNEGA NAJEMNEGA STANOVANIJA
1. PREDMET JAVNEGA RAZPISA

Predmet Javnega razpisa za oddajo javnega najemnega stanovanja (v nadaljevanju: Javni razpis) so prosta
najemna stanovanja:

e Stanovanje$t.5 v 1. nadstropju veéstanovanjske stavbe, na naslovu: Stantetova ulica 5a, 1295 IVANCNA
GORICA, stojeti na parceli $t. 26/34 k.o. 1820 Gorenja vas, v velikosti 29,55 m? identifikacijska oznaka iz
katastra stavb 1820-765-5 (v nadaljevanju: stanovanje),
in

e Stanovanje §t. 9 v 4. nadstropju vedstanovanjske stavbe, na naslovu: Stantetova ulica 5, 1295 IVANCNA
GORICA, stojeti na parceli §t. 26/35 k.o. 1820 Gorenja vas, v velikosti 40,87 m? identifikacijska oznaka
iz katastra stavb 1820-00764-009 (v nadaljevanju: stanovanje)
in

e Stanovanje §t. 5 v 3. nadstropju vedstanovanjske stavbe, na naslovu: Stantetova ulica 5, 1295 IVANCNA
GORICA, stojeti na parceli §t. 26/35 k.o. 1820 Gorenja vas, v velikosti 29,60 m? identifikacijska oznaka
iz katastra stavb 1820-00764-005 (v nadaljevanju: stanovanje)

Vselitev bo mogoca, ko bo objekt pripravljen na vselitev, predvidoma v letu 2026.

Vlagatelj oziroma upravicenec, ki se ne bo odzval na poziv k sklenitvi najemne pogodbe, bo ¢rtan s prednostne
liste.

Uporabljeni izrazi, zapisani v moski slovni¢ni obliki, se uporabljajo kot nevtralni za Zenski in moski spol.
2. PREDNOSTNA LISTA NA PODLAGI JAVNEGA RAZPISA

Prosto javno najemo stanovanje, v katerega je vselitev mozZna, bo oddano tistemu vlagatelju oziroma
upravicencu, ki se bo po vrstnem redu zbranih tock na tem Javnem razpisu uvrstil na prednostno listo skladno
Pravilnikom o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem (Uradni list RS, $t. 92/25; v nadaljevanju: Pravilnik).

Oblikovani bosta dve loceni prednostni listi, odvisni od dohodka gospodinjstva vlagatelja in ¢lanov njegovega

gospodinjstva:

— Lista A za stanovanja predvidena za oddajo v najem vlagateljem oziroma upravi¢encem, katerih dvanajstina
dohodka ¢lanov gospodinjstva vlagatelja ne presega delezev iz prvega odstavka 4. ¢lena Pravilnika povprecne
mesecne neto place v Republiki Sloveniji za preteklo koledarsko leto po podatkih Statisticnega urada
Republike Slovenije. Vlagatelji oziroma upravi¢enci na Listi A skladno s 87.b ¢lenom Stanovanjskega zakona
(Uradni list RS, $t. 69/03, 18/04 — ZVKSES, 47/06 — ZEN, 45/08 — ZVEtL, 57/08, 62/10 — ZUPJS, 56/11 — odI. US,
87/11, 40/12 — ZUJF, 14/17 — odlI. US, 27/17, 59/19, 189/20 — ZFRO, 90/21, 18/23 — ZDU-10, 77/23 — odI. US,
61/24 in 57/2, v nadaljevanju: Stanovanjski zakon) niso zavezanci za pladilo lastne udeleZbe in var$cine.

— Lista B za stanovanja predvidena za oddajo v najem vlagateljem oziroma upravicencem, katerih dvanajstina
dohodka clanov gospodinjstva vlagatelja presega deleze iz 1. odstavka 4. ¢lena Pravilnika povpre¢ne mesecne
neto place v Republiki Sloveniji za preteklo koledarsko leto po podatkih Statisticnega urada Republike


https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2007-01-0100
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2007-21-1207
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2007-21-2284
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2010-01-3350
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2010-01-3387
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2012-01-2404
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2016-01-1707
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2016-01-2294
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-0729
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-1524
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2017-01-2437
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-0887
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2018-01-1403
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2019-01-1329
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2020-01-3287
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2021-01-3898
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2528
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2023-01-2570
https://www.uradni-list.si/glasilo-uradni-list-rs/vsebina/2025-01-0862

Slovenije. Vlagatelji oziroma upravi€enci na Listi B so skladno s 87.b ¢lenom Stanovanjskega zakona zavezanci
za placilo vars¢ine.

Za vlagatelje, uvrS¢ene na prednostno listo A, so predvidena tri stanovanja. Vlagateljem, uvrs¢enim na
prednostno listo B, se stanovanja dodelijo le v primeru, da na prednostni listi A ni vec upravicenih vlagateljev.

Prilagojenost vseh treh predmetnih stanovanj invalidom je odvisna od vrste in stopnje invalidnosti posameznika.
Dodatne informacije lahko vlagatelji pridobijo na sedezu Obcine Ivan¢na Gorica, osebno ali po elektronski poti.

Varscina za uporabo stanovanja:

Skladno s 5. clenom Pravilnika varscina za uporabo stanovanja znasa tri mesecne najemnine. Varscina za uporabo
stanovanja se poravna v enkratnem znesku, ob prehodnem soglasju najemodajalca pa se lahko na predlog
upravienca poravna v najve¢ 24 mesecnih obrokih. Ob prenehanju najemnega razmerja se varscina vrne
najemniku v enakem znesku kot je bila vplacana.

Ne glede na prej$nji odstavek se v primerih, ko najemodajalcu nastanejo stroski, ker najemnik javnega najemnega
stanovanja ni vzpostavil stanovanje v stanje ob vselitvi in ob uposStevanju obi¢ajne rabe stanovanja, placana
varééina zadri in se poracuna s stroski, ki so zaradi tega nastali najemodajalcu. Ce var$éina ni potrebna za kritje
stroskov iz prejSnjega stavka ali je potrebna v niZjem znesku od vplacanega zneska varscine, se preostanek
varséine lahko uporabi za kritje stroskov najemodajalca, ¢e najemnik ni poravnal najemnine ali obratovalnih
stroskov. Morebiten preostanek varscine se vrne najemniku.

Medsebojne pravice in obveznosti najemodajalca in upravi¢enca do najema javnega najemnega stanovanja glede
vplacila in vradila varsc¢ine za uporabo stanovanja se podrobneje opredelijo v najemni pogodbi.

Lastna udelezba:
Skladno s 3. tocko 2. ¢lena Pravilnika placilo lastne udelezbe ni zahtevano.

3. NAJEMNINA ZA JAVNO NAJEMNO STANOVANIE (neprofitna najemnina)

ViSina najemnine za dodeljeno javno najemno stanovanje bo dolocena na podlagi Uredbe o metodologiji za
oblikovanje neprofitne najemnine in doloditvi viSine subvencij najemnin (Uradni list RS, §t. 153/21 in 57/25 — SZ-
1G, v nadaljevanju: Uredba) oziroma na podlagi Pravilnika o nacinu in postopku izracuna neprofitne najemnine
ter viSine subvencije najemnine (Uradni list RS, §t. 92/25, v nadaljevanju: Pravilnik o izradunu najemnine).

Upravicenci do stanovanja na tem Javnem razpisu bodo lahko kot najemniki stanovanj v lasti Obcine Ivancna
Gorica ali drugega najemodajalca, ki je ob¢an oziroma ima sedeZ v Obcini lvanc¢na Gorica, uveljavljali pravico do
subvencije najemnine na podlagi 28. ¢lena Zakona o uveljavljanju pravic iz javnih sredstev in v skladu z dolocili
121. ¢lena Stanovanjskega zakona ter dolocilih Uredbe oziroma Pravilnika o izraCunu najemnine.

Najemodajalec ima pravico v skladu z 90. ¢lenom Stanovanjskega zakona najmanj vsakih pet let preverjati
izpolnjevanje pogojev za pridobitev javnega najemnega stanovanja v skladu s Stanovanjskim zakonom, in sicer za
najemnika in uporabnika javnega najemnega stanovanja ter za osebe, ki se poleg najemnika in uporabnika
upostevajo pri ugotavljanju materialnega poloZaja po zakonu, ki ureja uveljavljanje pravic iz javnih sredstev, razen
najemnika denacionaliziranega stanovanja.

Podatke o denarnih prejemkih za preteklo koledarsko leto pred preverjanjem izpolnjevanja pogojev za uporabo
javnega najemnega stanovanja pridobivajo najemodajalci iz uradnih evidenc in drugih zbirk osebnih podatkov
upravljavcev zbirk podatkov, v skladu z dolo¢bami 11.a ¢lena Stanovanjskega zakona. Najemniki morajo na
zahtevo najemodajalca predloZiti vse zahtevane izjave in dokazila zase in uporabnika javnega najemnega
stanovanja ter za osebe, ki se poleg najemnika in uporabnika upostevajo pri ugotavljanju materialnega polozaja
po zakonu, ki ureja uveljavljanje pravic iz javnih sredstev, razen najemnika denacionaliziranega stanovanja, v roku
30 dni od prejema zahteve.



Ce najemodajalec ugotovi, da najemnik ne izpolnjuje pogojev iz 5. oziroma 6. to¢ke drugega odstavka 87. ¢lena
tega Stanovanjskega zakona (tocka 5.b in 5.c tega javnega razpisa), najemodajalec odlodi, da se najemnina doloci
v viSini prosto oblikovane najemnine.

V skladu s petim odstavkom 103. ¢lena Stanovanjskega zakona sme lastnik oziroma najemodajalec odpovedati
najemno pogodbo, ¢e ima (oziroma pridobi) najemnik javnega najemnega stanovanja ali javnega najemnega
oskrbovanega stanovanja ali njegov zakonec oziroma oseba, s katero Zivi najemnik v dalj ¢asa trajajoci
zunajzakonski skupnosti, v last primerno stanovanje ali stanovanjsko stavbo, razen stanovanja ali stanovanjske
stavbe, ki jo mora po zakonu oddajati v najem za nedolo¢en €as in za neprofitno najemnino ali v primeru najema
javnega najemnega oskrbovanega stanovanja, stanovanja v njeni lasti, iz katerega se je preselila v javno najemno
oskrbovano stanovanje.

4. POVRSINSKI NORMATIVI

Pri dodelitvi javnega najemnega stanovanja bodo upoStevani povrSinski normativi v Tabeli $t. 1 oziroma
povrsinski normativi skladno s 10. ¢lenom Pravilnika.

Najemodajalec lahko upravi¢encu odda v najem tudi stanovanje, ki po povrsini ni primerno, Ce je to potrebno
zaradi druzinskih, socialnih ali zdravstvenih razmer, o ¢emer na predlog vlagatelja pristojni center za socialno
delo izda mnenje, ali ée se vlagatelj s tem strinja. Ce se upravi¢encu odda v najem veéje stanovanje, kot bi mu
pripadalo glede na povrsinske normative iz prejSnjega odstavka, se za razliko v povrsini stanovanja lahko
obracuna prosto oblikovana najemnina.

Tabela, st. 1: PovrSina stanovanj glede na Stevilo ¢lanov gospodinjstva

Stevilo ¢lanov Povrsina stanovanja na prednostni listi A [PovrSina stanovanja na prednostni listi B
gospodinjstva

1-&lansko od 20 m? do 30 m? od 20 m? do 45 m?
2-Elansko nad 30 m? do 45 m? nad 30 m? do 55 m?
3-Elansko nad 45 m? do 55 m? nad 45 m? do 70 m?
4-&lansko nad 55 m? do 65 m? nad 55 m? do 82 m?
5-¢lansko nad 65 m? do 75 m? nad 65 m? do 95 m?
6-¢lansko had 75 m? do 85 m? nad 75 m? do 105 m?

Za vsakega nadaljnjega ¢lana gospodinjstva se povrsine spodnjega in zgornjega razreda povecajo za 6 m2.
5. RAZPISNI POGOII
a. SPLOSNI POGOJI

Skladno s 87. ¢lenom Stanovanjskega zakona mora biti vlagatelj oziroma upravicenec za pridobitev javnega
najemnega stanovanja popolnoma poslovno sposoben drZavljan Republike Slovenije, ki ima na dan objave
Javnega razpisa stalno prebivalis¢e na obmocdju Obdcine lvanéna Gorica. Hkrati vlagatelj ali katera od oseb,
navedenih v vlogi za najem javnega najemnega stanovanja (¢lani gospodinjstva vlagatelja), ni najemnik javnega
najemnega stanovanja, oddanega za nedolocen ¢as in za neprofitno najemnino.

Vlagatelj oziroma upravicenec za pridobitev javnega najemnega stanovanja so lahko tudi:

— osebe, ki so po izbrisu iz registra stalnega prebivalstva po 25. juniju 1991 pridobile dovoljenje za stalno
prebivanje v skladu z zakonom, ki ureja tujce, zakonom, ki ureja status drzavljanov drugih drzav naslednic
nekdanje SFRJ v Republiki Sloveniji ali zakonom, ki ureja zacasno zatocisce;

— osebe, ki so pridobile status repatriirane osebe ali status Slovenca brez drzavljanstva Republike Slovenije v
skladu z zakonom, ki ureja odnose Republike Slovenije s Slovenci;

— Zrtev nasilja v druZini z zacasnim bivanjem v materinskih domovih in zatocis¢ih oziroma varnih hisah,
zavetiscih in centrih za pomoc Zrtvam kaznivih dejanj upravicene do najema javnega najemnega stanovanja,
Ce imajo stalno prebivalis¢e v Republiki Sloveniji;

— invalid, ki ima stalno prebivalis¢e v Republiki Sloveniji in je vezane na trajno uporabo invalidskega vozicka
oziroma trajno pomoc druge osebe, ¢e ima v Obcini lvancna Gorica ve€je moznosti za zaposlitev ali ima
zagotovljeno pomoc druge osebe in zdravstvene storitve (PRILOGA: potrdilo oz. odlocba iz uradnih evidenc);




— oseba brez stanovanja (brezdomec oziroma oseba, ki prebiva v zasilnem prebivaliscu), ¢e je imela v ob¢ini
Ivanéna Gorica prijavljeno zadnje stalno prebivalisce ali ima v obcini lvanéna Gorica dolofeno zakonsko
prebivalisce.

Skladno s 7. toc¢ko drugega odstavka 87. clena Stanovanjskega zakona vlagatelj oziroma upravicenec za pridobitev
javnega najemnega stanovanja ne more biti oseba, ki ni poravnala vseh obveznosti iz prejSnjega najemnega
razmerja za javno najemno stanovanje ter v primeru najema bivalne enote tudi iz obstojecega najemnega
razmerja ter morebitne stroske sodnega postopka.

Ozji druzinski ¢lani vlagatelja oziroma upravicenca so po dolocilu 11. ¢lena Stanovanjskega zakona zakonec ali
oseba, s katero upravi¢enec javnega razpisa Zivi v zunajzakonski skupnosti v skladu s predpisi o zakonski zvezi in
druzinskih razmerjih (v nadaljnjem besedilu: zunajzakonska skupnost), njuni otroci oziroma posvojenci, starsi in
posvojitelji ter osebe, ki jih je po zakonu dolzan prezivljati. Po 11. ¢lenu Stanovanjskega zakona je gospodinjstvo
skupnost posameznikov, ki skupaj uporabljajo stanovanje in imajo na tem naslovu prijavljeno stalno ali zacasno
prebivalisce. Za gospodinjstvo se Steje tudi posameznik, ki prebiva v stanovanju sam.

Vlagatelji za dodelitev javnih najemnih stanovanj v najem morajo poleg navedenih pogojev izpolnjevati Se
naslednje sploSne pogoje:

— da mesecni dohodki gospodinjstva vlagatelja v obdobju od 01.01.2024 do 31.12.2024 ne presegajo gornje
meje dolocene v Tabeli §t. 2;

— da vlagatelj ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva, ni lastnik drugega premozenja, ki presega 60% vrednosti
primernega stanovanja. Vrednost 60% primernega stanovanja glede na velikost gospodinjstva vlagatelja je
razvidna iz Tabele st. 3;

— da vlagatelj ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva ni lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali stanovanjske
stavbe, razen Ce je stanovanje ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v najem za nedolocen cas, z
neprofitno najemnino.

b. DOHODKOVNI KRITERW

Vlagatelji so upraviceni do delitve javnega najemnega stanovanja, ¢e dohodki njihovih gospodinjstev v letu
2024 ne presegajo zgornje meje dolocene v spodaj navedenih odstotkov (Tabela, $t. 2) od povprecne neto place
v drzavi po podatkih Statisticnega urada Republike Slovenije, ki je v tem obdobju znasala 1.526,02 EUR.
Maksimalne vrednosti in razmejitev med vlagatelji liste A in liste B so opredeljene v spodnji Tabeli st. 2.

Prednostni listi A in B vlagateljev, ki so upraviceni za najem javnega najemnega stanovanja v lasti Obcine
Ivan¢na Gorica bosta sestavljeni na podlagi kriterijev, ki jih doloca 4. ¢lena Pravilnika.

Vlagatelj se skladno s 4. ¢lenom Pravilnika uvrsti na listo A (brez placila lastne udelezbe in brez placila varscine),
¢e mesecni dohodki njegovega gospodinjstva v obdobju od 1.1.2024 do 31.12.2024 ne presegajo zgornje meje
navedene v Tabeli §t. 2 za listo A.

Vlagatelj se skladno s 4. ¢lenom Pravilnika uvrsti na listo B (plaCilo varscine, brez placila lastne udelezbe), ce
mesecni dohodki njegovega gospodinjstva v obdobju od 1.1.2024 do 31.12.2024 presegajo zgornje meje

navedene v Tabeli $t. 2 za listo A ne presegajo zgornje meje za listo B.

Tabela, $t. 2: Meja mesecnega dohodka glede na velikost gospodinjstva vlagatelja

Velikost
gospodinjstva LISTA A LISTAB

o meja neto o .

% dohodka % meja neto dohodka
1-¢lansko 90% do 1.373,42 € od 90% do 200% |od 1.373,42€ do 3.052,04 €
2-Clansko 135% do 2.060,13 € od 135% do 250%|od 2.060,13€ do 3.815,05€




3-¢lansko 165% do 2.517,93 € od 165% do 315%|od 2.517,93€ do 4.806,96 €
4-Clansko 195% do 2.975,74 € od 195% do 370%|od 2.975,74€ do 5.646,27 €
5-¢lansko 225% do 3.433,55€ od 225% do 425%|od 3.433,55€ do 6.485,59 €
6-Clansko 255% do 3.891,35€ od 255% do 470%|od 3.891,35€ do 7.172,29€

Za vsakega nadaljnjega c¢lana gospodinjstva se lestvica nadaljuje s pristevanjem 20 odstotnih tock za zgornjo mejo
liste A in spodnjo mejo liste B in 25 odstotnih tock za gornjo mejo liste B.

c. PREMOZENJSKI KRITERI
Vlagatelj ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva, ni lastnik drugega premoZzenja, ki presega 60% vrednosti primernega
stanovanja. Vrednost 60% primernega stanovanja glede na velikost gospodinjstva vlagatelja je razvidna iz Tabele

st.3.

Glede na stevilo ¢lanov gospodinjstva vrednost drugega premoZenja v lasti vlagatelja ali drugega druZinskega
¢lana ne sme presegati naslednjih zneskov:

Tabela, $t. 3: Mejne vrednost drugega premozenja gospodinjstva vlagatelja glede na velikost gospodinjstva
vlagatelja

Stevilo ¢lanov gospodinjstva Vrednost drugega premozenja v € (60%)
1-¢lansko 32.140,80 EUR
2-Clansko 39.283,20 EUR
3-Clansko 49.996,80 EUR
4-Clansko 58.567,68 EUR
5-Clansko 67.852,80 EUR
6-Clansko 74.995,20 EUR

Kot osnova za doloditev vrednosti primernega stanovanja se uposSteva stanovanje, tockovano s 320 tockami,
upostevata se vsakokratna vrednost tocke, kot je dolo€ena s stanovanjskimi predpisi, in povrsina stanovanja v
povezavi s Stevilom uporabnikov stanovanja, slednje v visini gornjih razponov, predvidenih za stanovanja na
prednostni listi B (s placilom vars¢ine in brez placila lastne udelezbe) po 10. ¢lenu pravilnika. Faktor vpliva
lokacije je 1. Vrednost tocke je 3,72 EUR.

Kolikor gre za vlagatelja invalida oziroma druZino z invalidnim ¢lanom, se ob predloZitvi ustreznih dokazil do
celotnih dohodkov gospodinjstva vlagatelja odsSteje znesek, ki ga invalid prejema za nakup dolocenih
pripomockov, ki jih potrebuje zaradi invalidnosti.

6. KRITERUI IN MERILA ZA OCENJEVANJE STANOVANIJSKIH IN SOCIALNIH RAZMER VLAGATELJEV TER
PREDNOSTNIH KATEGORU VLAGATELJEV

Tockovanje posameznih vlog vlagateljev, ki bodo izpolnjevali osnovne razpisne pogoje bo izvedeno skladno z
vrednotenjem stanovanjskih statusov in splosnih ter drugih prednostnih kategorij, ki so sestavni del razpisne
dokumentacije tega Javnega razpisa.

V primeru enakega Stevila tock (glede na spodaj navedeni vrstni red prednostnih kategorij) imajo prednost
vlagatelji:
1. ZdaljSim obdobjem stalnega bivalis¢a v Ob¢ini lvan¢na Gorica
Mlajsi odrasli in mlade druzine
Najemniki denacionaliziranih stanovanj
Zrtve nasilja v druzini
EnostarSevske druZine
DruZine z vecjim Stevilom otrok
Invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom

NoupswnN



Ce na podlagi prej$njega odstavka ni mogoce dolotiti vlagatelja, ki ima prednost pred ostalimi vlagatelji, ima
med vsemi vlagatelji, ki bi bili ob upoStevanju vrstnega reda iz prejSnjega odstavka enako upravi¢eni do najema
javnega najemnega stanovanja, prednost tisti vlagatelj, ki je dosegel najvisje Stevilo tock iz naslova tockovanja

njegovega stanovanjskega statusa - skladno s Sestim odstavkom 9. ¢lena Pravilnika.
Kriteriji oziroma merila tega javnega razpisa so:

a. STANOVANISKI STATUSI

STANOVANIJSKI STATUS

STEVILO TOCK
ZALISTO A

STEVILO
TOCK ZA
LISTO B

1. Vlagatelj je brez stanovanja in ima doloc¢eno zakonsko prebivalisce v skladu z zakonom, ki
ureja prijavo prebivalisca.

240

240

2. Vlagatelj prebiva v prostorih za zacasno prebivanje.

220

220

3. Vlagatelj je najemnik, podnajemnik ali uporabnik sluzbenega najemnega
stanovanja, namenskega najemnega stanovanja ali trznega najemnega
stanovanja oziroma prebiva pri starsih, sorodnikih ali prijateljih.

190

190

4. Vlagatelj prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem
domu in podobno.

170

170

5. Vlagatelj prebiva v javnem najemnem stanovanju, ki mu je bilo oddano v
izredni najem.

180

180

6. Vlagatelj je najemnik — prejsnji imetnik stanovanjske pravice in njegov zakonec ali
zunajzakonski partner, ki je ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 18/91-1)
imel status njegovega zakonca oziroma zunajzakonskega partnerja in je po smrti najemnika-
prejSnjega imetnika stanovanjske pravice nadaljeval najemno razmerje za nedolocen ¢as in
z

neprofitno najemnino.

230

230

7. Vlagatelj je nekdanji hiSnik oziroma oseba, ki je hisniSko stanovanje dobila v najem z
namenom opravljanja sorodnih hisniskih opravil (npr. kurjac, Cistilka), in je pravico do
bivanja v hisniskem stanovanju pridobila pred uveljavitvijo Stanovanjskega zakona (Uradni
list RS, 5t. 18/91-1), po njeni smrti pa njegov zakonec oziroma oseba, s katero je najemnik ob
smrti Zivel v zunajzakonski skupnosti ter za uporabo stanovanja placuje prosto

oblikovano najemnino.

200

200

8. Vlagatelj je oseba, opredeljena v prejsnji tocki, ki ji je bilo Ze odpovedano
najemno razmerje ali je bila zoper njo vloZena tozba za odpoved najemnega
razmerja.

230

230

9. Vlagatelj je solastnik stanovanja v tretjinskem ali manjSem solastniskem
delezu, ki ne presega 60 % vrednosti zanj primernega stanovanja in v tem
stanovanju prebiva.

160

160

b. SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELIEV

(Razlaga pomena posameznih prednostnih kategorij je navedena v Prilogi 1 javnega razpisa).

SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELJEV

STEVILO
TOCK zA
LISTO A

STEVILO
TOCK zA
LISTO B

1. Najemniki denacionaliziranih stanovanj

150

150

2. Mlajsi odrasli in mlade druzine

150

150

3. Zrtve nasilja v druZini

120

120




4. Enostarsevske druzine 110 110

5. Invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom 60 60

6. DruZine z vecjim Stevilom otrok 60 60

c. DRUGE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELJEV SKLADNO Z DESETIM ODSTAVKOM
87.b CLENA STANOVANJSKEGA ZAKONA IN DRUGEM ODSTAVKU 9. CLENA
PRAVILNIKA

Stevilo toc¢k dolo¢i najemodajalec javnih najemnih stanovanj, glede na svojo pristojnost po desetem odstavku
87.b C¢lenu Stanovanjskega zakona in drugem odstavku 9. ¢lena Pravilnika za odlocitev o prednostnih
kategorijah upravi¢encev, ki morajo biti doloc¢ene v vsakem razpisu posebej, upostevaje razpon med 50 do 150
tock.

Stevilo let bivanja s stalnim bivaliséem v Obéini Ivanéna Gorica:

nad 5 do 10 let 50 tock
nad 10 do 15 let 70 tock
nad 15 do 20 let 90 tock
nad 20 let 110 tock

Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu tega javnega razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta seStevajo.
Doba stalnega bivanja se tockuje na podlagi potrdila upravne enote o stalnem prebivalis¢u.

7. PRIJAVA NA JAVNI RAZPIS ZA ODDAJO JAVNEGA NAJEMNEGA STANOVANJA

Vlagatelji, ki se Zelijo prijaviti na Javni razpis za oddajo javnega najemnega stanovanja, morajo oddati vlogo na
posebnem dokumentu - VLOGA ZA ODDAJO JAVNEGA NAJEMNEGA STANOVANIJA - stanovanje st. 5,
Stantetova ulica 5a, stanovanje st. 9, Stantetova ulica 5 ali stanovanje st. 5, Stantetova 5, ki je v ¢asu tega
Javnega razpisa na voljo na spletni strani Ob¢ine lvan¢na Gorica na naslovu: http://www.ivancna-gorica.si, v
fizi¢ni obliki pa dostopna v sprejemni pisarni vsak delovni dan v ¢asu uradnih ur Obcine lvan¢na Gorica.

Popolna vloga vlagatelja pomeni izpolnitev podatkov v Vlogi za oddajo javnega najemnega stanovanja in
zahtevanimi prilogami. I1zpolnjena vloga z zahtevanimi prilogami mora biti oddana v zaprti kuverti zimenom,
priimkom in naslovom vlagatelja ter pripisom:

»NE ODPIRAJ — Javni razpis za oddajo javhega najemnega stanovanja — stanovanje $t. 5, Stantetova ulica 5a,
stanovanje §t. 5, Stantetova 5, stanovanje $t. 9, Stantetova 5.« (lahko si pomagate z obrazcem kuverta) osebno
na vlozis¢e Obcine Ilvancna Gorica v ¢asu uradnih ur ali vloZzena v postni nabiralnik Obcine Ivan¢na Gorica ali
poslana priporoceno po posti na naslov: Obcina Ivan¢na Gorica, Sokolska ulica 8, 1295 Ivancna Gorica.

8. ROK ODDAIJE VLOGE NA JAVNI RAZPIS ZA ODDAJO JAVNEGA NAJEMNEGA STANOVANIJA

Izpolnjena vloga z obveznimi prilogami mora biti poslana po posti s priporoceno posiljko (uposteva se datum
Ziga na posiljki) oziroma oddana v prostore sprejemne pisarne Obcine Ivan¢na Gorica do konca uradnih ur ali
vloZene v postni nabiralnik Obcine Ivancna Gorica od dne objave Javnega razpisa do vklju¢no 23. 3. 2026.

Ce bo vlagatelj oddal nepopolno vlogo, bo v 8 dneh od odpiranja vlog pozvan, da vlogo dopolni z manjkajo&imi
podatki oziroma listinami v roku 8 dni od prejema pisnega poziva za dopolnitev vloge. Vloge, ki v roku ne bodo
dopolnjene, bodo s sklepom zavrzene. Vloge, oddane po zaklju¢ku roka v dopisu vlagatelju, bodo s sklepom
zavriene.



O izidu razpisa bodo vlagatelji obveséeni v roku 90 dni po preteku roka za oddajo vlog na Javni razpis za oddajo
javnih najemnih stanovanj, objavljenem na spletni strani Obcine Ivan¢na Gorica.

9. POSTOPEK JAVNEGA RAZPISA IN SPLOSNE DOLOCBE

Komisija za vrednotenje vlog, prispelih na Javni razpis za oddajo javnih najemnih stanovanj, ki jo imenuje Zupan
(v nadaljevanju: Komisija), bo preucila utemeljenost pravocasnih in popolnih viog na podlagi prejetih listin,
potrebnih za oblikovanje prednostne liste za oddajo javnih najemnih stanovanj in dokumentiranih poizvedb, ki
jih opravijo pri pristojnih organih in organizacijah ter posameznikih. Pri obravnavi posamezne vloge vlagatelja
se upostevajo razmere, ki so obstajale v ¢asu oddaje vloge in so navedene v vlogi. Kasnejsih sprememb se ne
uposteva.

Po preucitvi in tockovanju vlog bodo vlagatelji kot upravi¢enci do dodelitve javnega najemnega stanovanja
uvrséeni na prednostni listi A in B po Stevilu najvec zbranih tock. V primeru enakega Stevila tock imajo prednost
vlagatelji skladno s dolocili 6. tocke tega javnega razpisa.

Ce se v razpisnem postopku ugotovi, da je vlagatelj podal neresni¢ne podatke, ni upravicen do dodelitve
javnega najemnega stanovanja in se ga ne uvrsti na prednostno listo.

Vlagateljem bodo vrocene odlocbe o uvrstitvi oziroma ne uvrstitvi na prednostno listo A in B upravi¢encev.

Ce se posamezni vlagatelj tega razpisa ne strinja z odlo¢itvijo Komisije, se lahko v roku 15 dni po prejemu odlo¢be
pritoZi. Pritozbo naslovi na Ob¢ino Ivanéna Gorica. O pritozbi v zakonitem roku odloci Zupan obcine, odlocitev
Zupana o pritozbi pa je dokonéna. Po reSitvi morebitnih pritoZb v korist pritoZnika se ponovno oblikuje
prednostna lista A in B po Stevilu najvec zbranih tock vlagateljev oziroma upravi¢encev.

V nadaljnjem postopku bo z izbranim vlagateljem oziroma upravicencem sklenjeno najemno razmerje z
najemodajalcem za nedolocen ¢as in opredeljeno najemnino na podlagi Pravilnika o nacinu in postopku izracuna
neprofitne najemnine ter viSine subvencije najemnine in Stanovanjskega zakona.

Najemodajalec pozove upravicence, ki jim bodo zagotovljena javna najemna stanovanja, da v postavljenem
roku, z njim sklenejo najemno pogodbo. Ce se upraviéenec iz prejénjega stavka ne odzove na ponoven
najemodajalcev poziv k sklenitvi najemne pogodbe v dodatnem roku, izgubi pravico do najema javnega
najemnega stanovanja na podlagi odlocbe iz dvanajstega odstavka 87.b ¢lena Stanovanjskega zakona.

Za vprasanja, ki niso dolo¢ena s tem Javnim razpisom, veljajo dolocila Stanovanjskega zakona in Pravilnika.

Vse ostale informacije glede tega Javnega razpisa lahko pridobite osebno na sedezu Obcine Ivancna Gorica,
Sokolska ulica 8, 1295 Ivanéna Gorica oziroma po telefonu 01/ 78 12 129 oziroma 01/ 78 12 109 v ¢asu uradnih
ur Obcine Ivancna Gorica.

10. OBVEZNE PRILOGE K JAVNEMU RAZPISU

10.1. Na podlagi tretjega odstavka 3. ¢lena Pravilnika mora vlagatelj obvezno k izpolnjeni Vlogi za oddajo
javnega najemnega stanovanja in ¢lani njegovega gospodinjstva (bodoci uporabniki javnega najemnega
stanovanja) priloziti naslednje listine:

- izjavo o morebitnih neobdavcljivih dohodkih in prejemkih v Republiki Sloveniji in tujini ter nazivih njihovih
izplaCevalcev, za koledarsko leto od 01.01.2024 do 31.12.2024, pri ¢emer se Steje za dohodek oziroma
prejemek vsi dohodki in prejemki, ki so opredeljeni v ZUPJS (Izjava st. 2— del Vloge za oddajo javnega
najemnega stanovanja);

- dokazila o vseh izplacanih neto placah v letu objave javnega razpisa, v primeru ¢e v koledarskem letu od
01.01.2024 do 31.12.2024 niimel dohodkov iz delovnega razmerja (Izjava st. 1 — del Vloge za oddajo javnega
najemnega stanovanja);



- izjavo o premozenju v Republiki Sloveniji in tujini;

- izjavo o premozZenjskem stanju, skladno s prvim odstavkom 3. ¢lena Pravilnika (lzjava $t. 3 — del Vloge za
oddajo javnega najemnega stanovanja);

- izjavo o placanih obveznostih iz morebitnega prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja in v primeru
najema bivalne enote tudi iz obstojecega najemnega razmerja (lzjava St. 4 — del Vloge za oddajo javnega
najemnega stanovanja);

najemno oziroma podnajemno pogodbo, ¢e vlagatelj ne Zivi pri starSih ali sorodnikih;

drugo z javnim razpisom zahtevano dokumentacijo, s katero vlagatelj dokazuje izpolnjevanje pogojev javnega
razpisa.

10.2. V okviru razpisa Obcine Ivan¢na Gorica mora vlagatelj obvezno priloZiti k Vlogi za oddajo javnega
najemnega stanovanja za vse druzinske ¢lane Se:

1. Fotokopijo dohodninske odlocbe za leto 2024 — za vlagatelja in vse ¢lane njegovega gospodinjstva;
Dokazila o izplacanih neto plac¢ah v letu objave javnega razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu pred
objavo javnega razpisa ni imel dohodkov iz delovnega razmerja - za vlagatelja in vse ¢lane njegovega
gospodinjstva;

3. Fotokopijo ban¢nih izpiskov - za vlagatelja in vse ¢lane njegovega gospodinjstva za zadnje 3 mesece —
oz. izjavo, da raCuna nimajo odprtega;

4. Potrdilo o vseh odprtih racunih - za vlagatelja in vse ¢lane njegovega gospodinjstva oz. izjavo, da racunov
nimajo;

5. Potrdilo Geodetske uprave o premozZenju - za vlagatelja in vse clane njegovega gospodinjstva oz.
potrdilo Geodetske uprave, da premozenja nimajo;

6. Fotokopija prometnega dovoljenja o lastnistvu osebnih vozil — za vlagatelja in za vse ¢lane njegovega
gospodinjstva oz. izjavo, da vozila nimajo, Ce je vozilo na leasing tudi fotokopijo pogodbe;

7. Zadnjo izdano odlo¢bo CSD o otroskem dodatku oz. izjavo, da ga ne prejemajo - za vlagatelja in za vse
¢lane njegovega gospodinjstva;

8. Zadnjo izdano odlo¢bo o denarni socialni pomodi oz. izjavo, da jo ne prejemajo - za vlagatelja in za vse
Clane njegovega gospodinjstva;

9. V primeru nezaposlenosti potrdilo o nezaposlenosti vlagatelja, njegovega zakonskega ali
zunajzakonskega partnerja oziroma drugega clana njegovega gospodinjstva (izda Zavod za
zaposlovanje Republike Slovenije);

10. Najemno oziroma podnajemno pogodbo, e vlagatelj ne Zivi pri starsih ali sorodnikih;

10.3.  Druge listine lahko priloZi vlagatelj, Ce Zeli pridobiti dodatne toc¢ke na tem Javnem razpisu ali ¢e podatki
v Vlogiza oddajo javnega najemnega stanovanja niso potrjeni s straniizpla¢evalca oziroma upravnega
organa:

11. dokumentacijo o trajni vezanosti na uporabo invalidskega vozicka ali o vezanosti na trajno pomoc druge
osebe, v kolikor gre za invalida po 8. ¢lenu Pravilnika;

12. dokazilo o invalidnosti (odlocba Zavoda za pokojninsko in invalidsko zavarovanje);

13. potrdilo ustrezne institucije, ¢e je vlagatelj ali njegov ozji druzinski ¢lan, ki bo z njim stalno prebival,
gibalno ovirana oseba, trajno vezana na uporabo invalidskega vozicka ali trajno pomoc¢ druge osebe;

14. drugo z razpisom zahtevano dokumentacijo, s katero se izkazuje socialno-zdravstvene razmere;

15. zdravnisko potrdilo o nosecnosti (zdravnisko izkazana nosecnost se uposSteva kot Ze rojeni otrok);



16.

17.

18.

19.

20.

odlocbo socialne sluzbe o lo€enem Zivljenju roditeljev in mladoletnih otrok zaradi neprimernih
stanovanjskih razmer (rejniStvo, oskrba v tuji druZini, zavodu, Ce so razlog oddaje neprimerne
stanovanjske razmere);

dokazilo o statusu roditelja, ki sam prezivlja otroka (samohranilec) — dokazilo, da je preZivnina
neizterljiva (izvrSilni predlog oz. sklep o izvrSbi zoper zavezanca) oziroma odlo¢ba o prejemanju
prezivnine iz preZivninskega sklada;

odlocbo o razvrstitvi otroka, mladostnika ali mlajSe polnoletne osebe glede na zmerno, tezjo ali tezko
dusevno ali tezko telesno motnjo ali izvid in mnenje specialistiCne pediatricne sluzbe ali odloc¢ba o
podaljSanju roditeljske pravice;

dokazilo o druZinskem nasilju - strokovno mnenje Centra za socialno delo ter vladnih in nevladnih
organizacij (materinski domovi, zatocis¢a - varne hise, zavetisca, centri za pomoc zrtvam kaznivih dejanj),
ki nudijo Zenskam in Zenskam z otroki psihosocialno pomoc ob nasilju);

druge listine, ki so zahtevane s tem javnim razpisom.

Potrdila, ki ne izkazujejo trajnega statusa, ne smejo biti starejSa od 30 dni od dneva objave tega Javnega
razpisa. PriloZene listine in izpolnjeno Vlogo za oddajo javnega najemnega stanovanja Obcina Ivan¢na Gorica
zadrzi v razpisni dokumentaciji in jih ne vraca. Potrdila o drZavljanstvu, potrdila o stalnem prebivaliscu, Stevilu
¢lanov gospodinjstva, dobi bivanja v Obcini lvancna Gorica lahko vlagatelj predlozi, v nasprotnem primeru jih bo
Ob¢ina Ivan€na Gorica pridobila od pristojnih drzavnih organov.

Stevilka: 430-0006/2026-3

Datum:

20. 1. 2026

OBCINA IVANCNA GORICA
2upan
Dusan Strnad

Priloga 1: Pojasnila in tockovanje stanovanjskih statusov in prednostnih kategorij vlagateljev



POJASNILA IN TOCKOVANJE STANOVANJSKIH STATUSOV IN

PREDNOSTINIH KATEGORI VLAGATELJEV:

» za ocenjevanje stanovanjskih statusov;
> za ocenjevanje prednostnih kategorij;
> za ocenjevanje drugih prednostnih kategorij.

1. TOCKOVANJE STANOVANIJSKIH STATUSOV

STANOVANIJSKI STATUS STEVILO STEVILO
TOCK ZA TOCK ZA
LISTO A LISTO B

1. Vlagatelj je brez stanovanja in ima doloceno zakonsko prebivalisce v skladu z 240 240

zakonom, ki ureja prijavo prebivalisca.

2. Vlagatelj prebiva v prostorih za zacasno prebivanje. 220 220

3. Vlagatelj je najemnik, podnajemnik ali uporabnik sluzbenega najemnega 190 190

stanovanja, namenskega najemnega stanovanja ali trznega najemnega stanovanja

oziroma prebiva pri starsih, sorodnikih ali prijateljih.

4. Vlagatelj prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem 170 170

domu in podobno.

5. Vlagatelj prebiva v javnem najemnem stanovanju, ki mu je bilo oddano v 180 180

izredni najem.

6. Vlagatelj je najemnik — prej$nji imetnik stanovanjske pravice in njegov zakonec 230 230

ali zunajzakonski partner, ki je ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS,

$t. 18/91-1) imel status njegovega zakonca oziroma zunajzakonskega partnerja in je

po smrti najemnika-prejSnjega imetnika stanovanjske pravice nadaljeval najemno

razmerje za nedolocen cas in z neprofitno najemnino.

7. Vlagatelj je nekdanji hisnik oziroma oseba, ki je hisnisko stanovanje dobila v 200 200

najem z namenom opravljanja sorodnih hisniskih opravil (npr. kurjac, Cistilka), in je

pravico do bivanja v hisniSkem stanovanju pridobila pred uveljavitvijo

Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 18/91-1), po njeni smrti pa njegov

zakonec oziroma oseba, s katero je najemnik ob smrti Zivel v zunajzakonski

skupnosti ter za uporabo stanovanja placuje prosto oblikovano najemnino.

8. Vlagatelj je oseba, opredeljena v prejsnji tocki, ki ji je bilo Ze odpovedano 230 230

najemno razmerje ali je bila zoper njo vloZena tozba za odpoved najemnega

razmerja.

9. Vlagatelj je solastnik stanovanja v tretjinskem ali manjSem solastniskem 160 160

delezu, ki ne presega 60 % vrednosti zanj primernega stanovanja in v tem
stanovanju prebiva.

RAZLAGA OZIROMA OPREDELITEV STANOVANJSKIH STATUSOV SKLADNO S PRAVILNIKOM

1. Vlagatelj je brez stanovanja (brezdomec oziroma oseba, ki prebiva v zasilnem prebivaliscu kot
je baraka in podobno oziroma v nastanitvi za osebe z izkusnjo brezdomstva) in ima dolo¢eno

zakonsko prebivalisce v skladu z zakonom, ki ureja prijavo prebivalis¢a;




2. Vlagatelj prebiva v prostorih za zacasno prebivanje (bivalni enoti, namenjeni zacasnemu
reSevanju stanovanjskih potreb socialno ogrozenih oseb, materinskem domu ali zatocis¢u —
varni hisi, centru za pomoc Zrtvam kaznivih dejanj, v rejniski druZini ali strokovnem centru na
podlagi podaljSanja bivanja po doseZeni polnoletnosti v skladu z zakonom, ki ureja druzino,
oziroma v skladu z zakonom, ki ureja obravnavo otrok in mladostnikov s Custvenimi in
vedenjskimi tezavami in motnjami v vzgoji in izobrazevanju) ali v nestanovanjskih prostorih
(uporaba ali preureditev raznih prostorov za nastanitev);

3. Vlagatelj je najemnik, podnajemnik ali uporabnik sluZbenega najemnega stanovanja,
namenskega najemnega stanovanja ali trznega najemnega stanovanja ali prebiva pri starsih,
sorodnikih ali prijateljih;

4. Vlagatelj prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem domu in podobno;
5. Vlagatelj prebiva v javnem najemnem stanovanju, ki mu je bilo oddano v izredni najem;

6. Vlagatelj je najemnik — prejsSnji imetnik stanovanjske pravice ali njegov zakonec ali
zunajzakonski partner, ki je ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, $t. 18/91-1)
imel status njegovega zakonca oziroma zunajzakonskega partnerja in je po smrti najemnika —
prejsnjega imetnika stanovanjske pravice nadaljeval najemno razmerje za nedolocen ¢as in z
neprofitno najemnino;

7. Vlagatelj je nekdanji hisnik oziroma oseba, ki je hisnisko stanovanje dobila v najem z namenom
opravljanja sorodnih hisniskih opravil (npr. kurjac, Cistilka) in je pravico do bivanja v hisnisSkem
stanovanju pridobila pred uveljavitvijo Stanovanjskega zakona (Uradhni list RS, st. 18/91-1), po
njeni smrti pa njegov zakonec oziroma oseba, s katero je najemnik ob smrti Zivel v
zunajzakonski skupnosti ter za uporabo stanovanja placuje prosto oblikovano najemnino;

8. Vlagatelj je oseba, opredeljena v prejsnji tocki, ki ji je bilo Ze odpovedano najemno razmerje
ali je bila zoper njo vloZena tozba za odpoved najemnega razmerja;

9. Vlagatelj je solastnik stanovanja v tretjinskem ali manjSem solastniskem deleZu, ki ne presega
60 % vrednosti zanj primernega stanovanja, in v tem stanovanju prebiva.

2. SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELIEV

STEVILO STEVILO
SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELJIEV TOCK ZA TOCK ZA

LISTO A LISTO B
1. Najemniki denacionaliziranih stanovanj 150 150
2. Mlajsi odrasli in mlade druzine 150 150
3. Zrtve nasilja v druZini 120 120
4. Enostarsevske druzine 110 110
5. Invalidi in druZzine z invalidnim ¢lanom 60 60
6. Druzine z vecjim Stevilom otrok 60 60




RAZLAGA OZIROMA OPREDELITEV SPLOSNIH PREDNOSTNIH KATEGORI SKLADNO S PRAVILNIKOM

1. Najemniki denacionaliziranih stanovanj: najemnik-prejsnji imetnik stanovanjske pravice in najemnik, ki
je imel ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, st. 18/91-1) status njegovega zakonca
oziroma zunajzakonskega partnerja in je po smrti najemnika-prejSnjega imetnika stanovanjske pravice
nadaljeval najemno razmerje za nedolocen ¢as in z neprofitno najemnino.

N

Mlajsi odrasli in mlade druZine:

— mlajsi odrasli: osebe, ki v letu objave javnega razpisa dopolnijo najvec 35 let;

— mlade druzine: druzZine z najmanj enim otrokom, v katerih starSa v letu objave javnega razpisa
dopolnita najvec 40 let;

3. Zrtve nasilja v druZini, za katere poda strokovno mnenje center za socialno delo ali organizacija, ki izvaja
javni socialnovarstveni program na podrocju preprecevanja nasilja;

4. EnostarsSevske druzine: skupnost enega od starSev z otrokom, kadar:
— je drugi od starSev umrl in otrok po njem ne prejema prejemkov za prezivljanje oziroma druzinske
pokojnine po zakonu, ki ureja pokojninsko in invalidsko zavarovanje,
— je drugi od starSev neznan ali
— otrok po drugem od starSev dejansko ne prejema prejemkov za prezivljanje (eden od starSev sam
preZivlja otroka ali je upravi¢en do nadomestila preZivnine po zakonu, ki ureja pravice otrok v primeru
neplacevanja preZivnin);

5. Invalidi in druzine z invalidnim ¢lanom, e ni zagotovljeno institucionalno varstvo:

- osebi, ki je invalid, ali drugemu odraslemu druzinskemu clanu, ki je invalid, kar je ugotovljeno z odlocbo
pristojnega organa,

- otroku, ki ima zmerno, teZjo ali tezko dusevno ali tezko telesno motnjo, ki jo ugotovi pristojna komisija
(izvid in mnenje specialisticne pediatri¢ne sluzbe oziroma odlo¢ba po zakonu, ki ureja usmerjanje otrok
s posebnimi potrebami, ter predpisu, ki ureja organizacijo in nacin dela komisij za usmerjanje otrok s
posebnimi potrebami, ¢e je otrok v odlocbi opredeljen kot I. otroci z motnjami v dusevnem razvoiju, Il.
slepi in slabovidni otroci oziroma otroci z okvaro vidne funkcije, Ill. gluhi in naglusni otroci, IV. otroci z
govorno-jezikovnimi motnjami (IV/c ali IV/d), V. gibalno ovirani otroci, VI. dolgotrajno bolni otroci, VIII.
otroci s ¢ustvenimi in vedenjskimi motnjami (VIII/2b), IX. otroci z avtisti¢nimi motnjami (1X/2, IX/3) ali

- odrasli osebi, postavljeni pod skrbnistvo v skladu z zakonom, ki ureja skrbnistvo za odrasle osebe, ki
potrebujejo posebno varstvo;

6. Druzine z vejim Stevilom otrok: v druZini so najmanj trije mladoletni otroci, pri cemer se Steje, da je ta
pogoj izpolnjen tudi v primeru zdravnisko izkazane nosecnosti.

3. DRUGE PREDNOSTNE KATEGORUJE VLAGATELJEV SKLADNO Z DESETIM ODSTAVKOM 87.b
CLENA STANOVANJSKEGA ZAKONA IN DRUGEM ODSTAVKU 9. CLENA PRAVILNIKA

Stevilo toc¢k dolo¢i najemodajalec javnih najemnih stanovanj, glede na svojo pristojnost po desetem
odstavku 87.b ¢lena Stanovanjskega zakona in drugem odstavku 9. ¢lena Pravilnika za odlocitev o
prednostnih kategorijah upravi¢encev, ki morajo biti dolo¢ene v vsakem razpisu posebej, upostevaje
razpon med 50 do 150 tock.



Stevilo let bivanja s stalnim bivali$¢em v Ob¢ini lvanéna Gorica:

nad 5 do 10 let 50 tock
nad 10 do 15 let 70 tock
nad 15 do 20 let 90 tock
nad 20 let 110 tock

Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu tega javnega razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta
seStevajo. Doba stalnega bivanja se tockuje na podlagi potrdila upravne enote o stalnem
prebivaliscu.

V primeru enakega stevila to¢k (glede na spodaj navedeni vrstni red prednostnih kategorij) imajo
prednost vlagatelji:

8. Zdaljsim obdobjem stalnega bivalis¢a v Ob¢ini Ivanéna Gorica
9. Mlajsi odrasli in mlade druZine

10. Najemniki denacionaliziranih stanovanj

11. Zrtve nasilja v druZini

12. EnostarSevske druzine

13. DruZine z vecjim Stevilom otrok

14. Invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom

Ce na podlagi prej$njega odstavka ni mogoce dolo¢iti vlagatelja, ki ima prednost pred ostalimi
vlagatelji, ima med vsemi vlagatelji, ki bi bili ob upoStevanju vrstnega reda iz prejSnjega odstavka
enako upraviceni do najema javnega najemnega stanovanja, prednost tisti vlagatelj, ki je dosegel
najvisje Stevilo tock iz naslova tockovanja njegovega stanovanjskega statusa.

Stevilka: 430-0006/2026-3
Datum: 20. 1. 2026



VLOGA
ZA ODDAJO JAVNEGA NAJEMNEGA STANOVANIJA

SKLADNO Z OBJAVLIENIM JAVNIM RAZPISOM STEVILKA: 430-0006/2026
e STANOVANIJE ST. 5, STANTETOVA ULICA 5, IVANCNA GORICA

o STANOVANIJE ST.9, STANTETOVA ULICA 5, IVANCNA GORICA
e STANOVANIJE ST. 5, STANTETOVA ULICA 5A, IVANCNA GORICA

1. PODATKI O VLAGATELJU (podatke vpisite z velikimi tiskanimi ¢rkami)

Priimek in ime: , EMSO:

datum rojstva: , kraj rojstva:

davcna Stevilka: , drzavljanstvo Republike Slovenije DA
telefon: , e-mail:

SPOL (ustrezno obkrozi): moski Zenski

2. STALNO PREBIVALISCE VLAGATELIA (podatke vpisite z velikimi tiskanimi ¢rkami)

Naslov:

Postna st. in posta:

Naslov zaasnega prebivalisca, kjer se vlagatelj nahaja v ¢asu prijave na razpis:

USTREZNO OBKROZI

Sem oseba (vlagatelj/upravienec), ki je po izbrisu iz
registra stalnega prebivalstva po 25. juniju 1991
pridobila dovoljenje za stalno prebivanje v skladu z
zakonom, ki ureja tujce, zakonom, ki ureja status
drzavljanov drugih drzav naslednic nekdanje SFRJ v DA / NE
Republiki Sloveniji ali zakonom, ki ureja zaCasno
zatocisce.

Sem oseba (vlagatelj/upravicenec), ki je pridobila
status repatriirane osebe ali status Slovenca brez
drzavljanstva Republike Slovenije v skladu z zakonom, DA / NE
ki ureja odnose Republike Slovenije s Slovenci.




3. STATUS VLAGATELJA (obkroZite ustrezno stevilko)

a. zaposlen

b. dijak/student

c. brezposelna oseba

d. kmet

e. obrtnik

f. oseba samostojnega poklica

g. upokojenec

h. gospodinja

i. podjetnik

j. drugo: (dopisite).

4. STANOVANISKE IN SOCIALNE RAZMERE IN PREDNOSTNE KATEGORUJE VLAGATELIEV

KRATEK OPIS STANOVANJSKIH RAZMER DRUZINE VLAGATELJA:

A. STANOVANIJSKI STATUSI, (ustrezno obkrozite)

ali zunajzakonski partner, ki je ob uveljavitvi Stanovanjskega zakona (Uradni list RS,
$t. 18/91-1) imel status njegovega zakonca oziroma zunajzakonskega partnerja in je

STANOVANIJSKI STATUS USTEZNO OBKROZI
1. Vlagatelj je brez stanovanja in ima dolo¢eno zakonsko prebivalisce v skladu z DA / NE
zakonom, ki ureja prijavo prebivalisca.

2. Vlagatelj prebiva v prostorih za zacasno prebivanje. DA / NE
3. Vlagatelj je najemnik, podnajemnik ali uporabnik sluzbenega najemnega DA / NE
stanovanja, namenskega najemnega stanovanja ali trznega najemnega

stanovanja oziroma prebiva pri starsih, sorodnikih ali prijateljih.

4. Vlagatelj prebiva v delavskem domu, stanovanjski skupini, Studentskem DA / NE
domu in podobno.

5. Vlagatelj prebiva v javnem najemnem stanovanju, ki mu je bilo oddano v DA / NE
izredni najem.

6. Vlagatelj je najemnik — prejsnji imetnik stanovanjske pravice in njegov zakonec DA / NE




po smrti najemnika-prejSnjega imetnika stanovanjske pravice nadaljeval najemno
razmerje za nedoloCen ¢as in z neprofitno najemnino.

7. Vlagatelj je nekdanji hisnik oziroma oseba, ki je hisniSko stanovanje dobila v DA / NE
najem z namenom opravljanja sorodnih hisniskih opravil (npr. kurjag, Cistilka), in je
pravico do bivanja v hisniSkem stanovanju pridobila pred uveljavitvijo
Stanovanjskega zakona (Uradni list RS, st. 18/91-1), po njeni smrti pa hjegov
zakonec oziroma oseba, s katero je najemnik ob smrti Zivel v zunajzakonski
skupnosti ter za uporabo stanovanja placuje prosto

oblikovano najemnino.

8. Vlagatelj je oseba, opredeljena v prejsnji tocki, ki ji je bilo Ze odpovedano DA / NE
najemno razmerje ali je bila zoper njo vloZena tozba za odpoved najemnega

razmerja.

9. Vlagatelj je solastnik stanovanja v tretjinskem ali manjSem solastnisSkem DA / NE

delezu, ki ne presega 60 % vrednosti zanj primernega stanovanja in v tem
stanovanju prebiva.

B. SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELIEV (ustrezno obkroZite):
(Razlaga pomena posameznih prednostnih kategorij je navedena v Prilogi 1 javnega razpisa).

USTEZNO OBKROZI

SPLOSNE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELIEV

1. Najemniki denacionaliziranih stanovanj DA / NE
2. Mlajsi odrasli in mlade druZine DA / NE
3. Zrtve nasilja v druZini DA / NE
4. Enostarsevske druZine DA / NE
5. Invalidi in druZine z invalidnim ¢lanom DA / NE
6. DruZine z vecjim Stevilom otrok DA / NE

C. DRUGE PREDNOSTNE KATEGORIJE VLAGATELIEV

Stevilo to¢k dolo¢i najemodajalec javnih najemnih stanovanj, glede na svojo pristojnost po desetem
odstavku 87. b ¢lena Stanovanjskega zakona in drugem odstavku 9. ¢lena Pravilnika za odloditev o
prednostnih kategorijah upravicencev, ki morajo biti dolocene v vsakem razpisu posebej, upostevaje
razpon med 50 do 150 tock.

Stevilo let bivanja s stalnim bivali$¢em v Ob¢ini lvanéna Gorica (obkroZite ustrezno $tevilko pred
navedbo obdobja):

nad 5 do 10 let
nad 10 do 15 let
nad 15 do 20 let
nad 20 let

AW IN|F




Uposteva se Stevilo let dopolnjenih v letu tega javnega razpisa. V primeru prekinitve bivanja se leta
seStevajo. Doba stalnega bivanja se tockuje na podlagi potrdila upravne enote o stalnem
prebivaliscu.

5. PODATKI CLANOV GOSPODINJSTVA VLAGATELIA, ZA KATERE SE RESUJE STANOVANJSKO

VPRASANIJE (podatke vpisite z velikimi tiskanimi érkami).

PRIIMEK IN
IME

STALNI NASLOV

ZACASNI NASLOV

SORODSTVENO
RAZMERIJE

DAVCNA
STEVILKA

EMSO

ZAPOSLITEV
DA / NE,v
primeru DA
navedite
delodajalca

Ozji druzinski ¢lani vlagatelja oziroma upravi¢enca so po dolocilu 11. ¢lena Stanovanjskega zakona zakonec
ali oseba, s katero upravicenec javnega razpisa Zivi v zunajzakonski skupnosti v skladu s predpisi o zakonski
zvezi in druzinskih razmerjih, njuni otroci oziroma posvojenci, starsi in posvojitelji ter osebe, ki jih je po
zakonu dolZan preZivljati. Po 11. ¢lenu Stanovanjskega zakona je gospodinjstvo skupnost posameznikov, ki
skupaj uporabljajo stanovanje in imajo na tem naslovu prijavljeno stalno ali zacasno prebivalisce. Za
gospodinjstvo se Steje tudi posameznik, ki prebiva v stanovanju sam.




6. 1ZJAVE VLAGATELJA IN CLANOV NJEGOVEGA GOSPODINJSTVA (podatke vpiite z velikimi tiskanimi

¢rkami):

IZJAVA, ST. 1
O DOHODKIH IN PREJEMKIH VLAGATELJA IN CLANOV NJEGOVEGA GOSPODINJSTVA

V dohodke in prejemke gospodinjstva vlagatelja, ki je kriterij za ugotavljanje upravicenosti do javnega
najemnega stanovanja, se Stejejo vsi dohodki in prejemki vseh oseb oziroma ¢lanov gospodinjstva
vlagatelja, ki so doloceni na podlagi 87. a ¢lena Stanovanjskega zakona.

Upostevajo se dohodki in prejemki vlagatelja in clanov gospodinjstva, za katere se resuje

stanovanjsko vprasanje, za obdobje od 1. 1. 2024 do 31. 12. 2024 (placa, pokojnina, nadomestilo za

brezposelne, starSevski dodatek, prihodki Studentskega servisa...).

Obvezno priloziti fotokopijo vseh spodaj navedenih dokumentov, za vlagatelja in vse clane

njegovega gospodinjstva, ki so navedeni v vlogi (bodoéi uporabniki javnega najemnega stanovanja):

21.

22.

23.

24,

25.

26.

27.

28.

29.

30.
31.

Fotokopijo dohodninske odlocbe za leto 2024 — za vlagatelja in vse ¢lane njegovega gospodinjstva;
Dokazila o izplacanih neto plac¢ah v letu objave javnega razpisa, ¢e v preteklem koledarskem letu pred
objavo javnega razpisa ni imel dohodkov iz delovnega razmerja - za vlagatelja in vse ¢lane njegovega
gospodinjstva;

Fotokopijo bancnih izpiskov - za vlagatelja in vse ¢lane njegovega gospodinjstva za zadnje 3 mesece —
oz. izjavo, da rauna nimajo odprtega;

Potrdilo o vseh odprtih racunih - za vlagatelja in vse ¢lane njegovega gospodinjstva oz. izjavo, da racunov
nimajo;

Potrdilo Geodetske uprave o premoZenju - za vlagatelja in vse ¢lane njegovega gospodinjstva oz.
potrdilo Geodetske uprave, da premozenja nimajo;

Fotokopija prometnega dovoljenja o lastnistvu osebnih vozil — za vlagatelja in za vse Clane njegovega
gospodinjstva oz. izjavo, da vozila nimajo, Ce je vozilo na leasing tudi fotokopijo pogodbe;

Zadnjo izdano odloc¢bo CSD o otroskem dodatku oz. izjavo, da ga ne prejemajo - za vlagatelja in za vse
¢lane njegovega gospodinjstva;

Zadnjo izdano odlocbo o denarni socialni pomodi oz. izjavo, da jo ne prejemajo - za vlagatelja in za vse
¢lane njegovega gospodinjstva;

V primeru nezaposlenosti potrdilo o nezaposlenosti vlagatelja, njegovega zakonskega ali
zunajzakonskega partnerja oziroma drugega clana njegovega gospodinjstva (izda Zavod za
zaposlovanje Republike Slovenije);

Najemno oziroma podnajemno pogodbo, ¢e vlagatelj ne Zivi pri starsih ali sorodnikih;

Drugo z razpisom zahtevano dokumentacijo, s katero se izkazuje socialno-zdravstvene razmere.




DRUGE OBVEZNOSTI VLAGATELIA IN CLANOV GOSPODINJSTVA

e PREZIVNINSKE OBVEZNOSTI NA PODLAGI IZVRSILNEGA NASLOVA (odlo¢ba)

Ime in priimek plaénika
preZivnine

Tekoc¢i mesecni Datum vpisa v
znesek v EUR tabelo

Podpis

Ivan¢na Gorica, dne

Podpis vlagatelja:

Podpisi drugih ¢lanov gospodinjstva:

IZJAVA, ST. 2

O NEOBDAVCUIVIH DOHODKIH IN PREJEMKIH V REPUBLIKI SLOVENIJI IN TUJINI VLAGATELJA IN
CLANOV NJEGOVEGA GOSPODINJSTVA

Pod kazensko in materialno odgovornostjo podpisani vlagatelj in ¢lani njegovega gospodinjstva:

A) VLAGATELU (ime in priimek)

B) CLANI GOSPODINJSTVA (ime in priimek)

izjavljam (o), da (ustrezno obkrozite):

e ne prejemam neobdavcljivih dohodkov in prejemkov
e prejemam naslednje neobdavcljive dohodke in prejemke:

Priimek in ime
prejemnika dohodka

Vrsta dohodka

Mesecni znesek v
EUR

Izplacevalec




ter pooblas¢am (o)

Obcino Ivancna Gorica in dovoljujemo pridobivanje, vpogled, prepis, izpis ali kopiranje mojih osebnih
podatkov in osebnih podatkov polnoletnih druzZinskih ¢lanov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih
podatkov pri vseh upravljavcih zbirk osebnih podatkov, ki Stejejo za davcno tajnost, ter obcutljivih
osebnih podatkov skladno z Zakonom o varstvu osebnih podatkov Zakon o varstvu osebnih podatkov
(Uradni list RS, $t. 163/22 in 40/25 — ZInfV-1).

Ivanéna Gorica, dne Podpis vlagatelja:

Podpisi drugih ¢lanov gospodinjstva:

IZJAVA, ST. 3
O PREMOZENJSKEM STANJU VLAGATELIA IN CLANOV NJEGOVEGA GOSPODINJSTVA V REPUBLIKI
SLOVENUI IN TUJINI

Pod kazensko in materialno odgovornostjo podpisani vlagatelj in ¢lani njegovega gospodinjstva:

C) VLAGATEL (ime in priimek)

D) CLANI GOSPODINJSTVA (ime in priimek)

izjavljam (o), da (ustrezno obkrozite):

e Nisem, niti kdo izmed ¢lanov gospodinjstva, ni lastnik drugega premozZenija, ki presega 60%
vrednosti primernega stanovanja.

e Da nisem ali kdo izmed ¢lanov gospodinjstva lastnik ali solastnik drugega stanovanja ali
stanovanjske stavbe, razen Ce je stanovanje ali stanovanjska stavba po zakonu oddana v
najem za nedolocen ¢as, z neprofitno najemnino.

e Nisem, niti kdo izmed ¢lanov gospodinjstva, ni najemnik javnega najemnega stanovanja,
oddanega za nedolocen ¢as in za neprofitno najemnino




oziroma izjavljam (o), da smo lastniki ali solastniki naslednjega premozenja:

nepremicnine, in sicer:
- zemljis¢a (parc. st., k.o.)

’

- stanovanja, hiSe, gospodarskega poslopja, pocitniSke hiSe oz. stanovanja, druge
nepremicnine (navedite)

premicnine, in sicer:
- avtomobila, plovila (znamka, tip, letnik)

’

- druge premicnine vecje vrednosti

’

sem/smo ustanovitelj/-i ali soustanovitelj/-i podjetja ali druge pravne osebe s kapitalskim
vlozkom EUR, kar predstavlja % premozenja podjetja;

ter pooblascam (o)

*Obcino lvanéna Gorica in dovoljujemo pridobivanje, vpogled, prepis, izpis ali kopiranje mojih osebnih
podatkov in osebnih podatkov polnoletnih druzinskih ¢lanov iz uradnih evidenc in zbirk osebnih
podatkov pri vseh upravljavcih zbirk osebnih podatkov, ki Stejejo za davéno tajnost, ter obcutljivih
osebnih podatkov skladno z Zakonom o varstvu osebnih podatkov (Uradni list RS, $t. 163/22 in 40/25
—ZInfV-1).

Ivan¢na Gorica, dne Podpis vlagatelja:

Podpisi drugih ¢lanov gospodinjstva:




IZJAVA, ST. 4
O VSEH PLACANIH OBVEZNOSTIH VLAGATELJA

Pod kazensko in materialno odgovornostjo podpisani vlagatelj

(ime in priimek)
izjavljam, da:

sem / sem bil najemnik neprofitnega stanovanja $t. v objektu na naslovu

in sem poravnal vse obveznosti iz

prejSnjega neprofitnega najemnega razmerja, vklju¢no s stroski sodnega postopka. (Priloga fotokopija

najemne pogodbe).

Ivan¢na Gorica, dne Podpis vlagatelja:

___*Upravljalec osebnih podatkov je Obcina lvanc¢na Gorica. Ob¢ina bo posredovane osebne podatke uporabila za namen izvedbe postopka javnega
razpisa na podlagi Zakona o lokalni samoupravi, Pravilnika o postopkih za izvrSevanje proracuna Republike Slovenije, Stanovanjskega zakona in
Pravilnika o oddaji javnih najemnih stanovanj v najem. Obcina bo hranila osebne podatke skladno s klasifikacijskim nac¢rtom obcine. Obcina bo hranila
in varovala osebne podatke na primeren nacin, tako da ne bo prislo do morebitnih neupravicenih razkritij podatkov nepooblas¢enim osebam. Obcina
bo omogodila obdelavo oziroma posredovanje osebnih podatkov. Seznanjen/a sem, da imam glede osebnih podatkov, ki se nanasajo name, pravico
seznanitve, dopolnitve, popravka, omejitve obdelave, izbrisa in prenosljivosti (vkljuéno s pravico do pritozbe pri Informacijskem pooblascencu in
sodnim varstvom pravic. PodrobnejSe informacije o tem, kako ob¢ina ravna z osebnimi podatki, so na voljo na preko kontaktnih podatkov pooblas¢ene
osebe za varstvo osebnih podatkov: e-posta: dpo@virtuo.si.
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